Vratockym komposesoratom, p.s., Ul. sv. Cyrila a Metoda 15, 03861 Vrutky

Zakonné podmienky
predaja a prevodu podielov spolo¢nej nehnutelnosti

Zakonné podmienky k spolo¢nej nehnutelhosti vSeobecne stanovuje Zakon ¢. 97/2013. Zakon ¢. 97/2013 Z. z.
zavéadza viacero obmedzeni vo vztahu k moznosti disponovat s podielom na spoloénej nehnutelnosti.

1) Pri prevode podielu spoloénej nehnutelnosti nesmie vzniknut spoluvlastnicky podiel na spoloénej
nehnutelnosti, ktorému zodpoveda celkova vymera mensia ako 2.000 m2. Toto obmedzenie sa viak nevztahuje na
nadobudnutie vlastnictva prechodom, t. j. dedenim alebo vysporiadanim bezpodielového spoluvlastnictva manzelov zo
zakona. Zaroven sa umoznuje nadobudnutie podielu zodpovedajiceho mensej vymere ako 2.000 m2, avsak iba za
podmienky, Ze celkovy podiel nadobudatela resp. podiely (vratane uz vlastného podielu) budd zodpovedat vymere
aspon 2.000 m2.

2) Na prevod podielu na spoloénej nehnutelnosti medzi vlastnikmi sa nevztahuje vieobecné ustanovenie o
predkupnom prave.

3) Ak vlastnik podielu spoloénej nehnutelnosti prevédza svoj spoluvlastnicky podiel, moze sa rozhodnut, Ze ho
daruje, alebo ponukne na predaj:

a) blizkej osobe (blizkou osobou sa podla zékona rozumie pribuzny v priamom rade, sirodenec a manzel/ka)
b) Vratockému komposesoratu, p.s.,

c) ostatnym vlastnikom podielov spolo¢nej nehnutelnosti

V praxi to vo vztahu ku Komposesoratu znamena:

V pripade (a) treba vyplnit a dorudit vyboru formular: ,,0znamenie o zmene vlastnika“.

V pripade (b, c) treba vyplnit a dorutit vyboru formular: ,,0znamenie o zaujme predat podiel”.

Po prevode nadobudatel nového podielu je povinny do dvoch mesiacov odo dra nadobudnutia vlastnickeho prava
dolozit vyboru kopiu rozhodnutia o povoleni vkladu do katastra.

4) Ak o podiel neprejavia zaujem ostatni vlastnici podielov, méZe ho vlastnik predat tretej osobe iba ak ponukol svoj
podiel vSetkym vlastnikom, ind¢ méze byt na zaklade podnetu zmluva sidom zrusena.

5) Daldim obmedzenim zakotvenym v novej pravnej tprave je, Ze prevod vlastnickeho prava k podielu na spolo¢nej
nehnutelnosti len na niektorych pozemkoch patriacich do spolo¢nej nehnutelnosti je zakazany.

6) Vlastnici podielov spolo¢nej nehnutelnosti maju k podielom, ktoré spravuje Slovensky pozemkovy fond podla
§ 10 ods. 1, predkupné pravo.

7) Ak niekto tvrdi, Ze je vlastnikom podielov spolo¢nej nehnutelnosti a toto pravo nemoze preukazat dradnou
listinou, alebo inym hodnoverne pravoplatnym spdsobom, komposesorat ho odkaze na konanie pred sidom.

Vybor komposesoratu je povinny zabezpecit, aby vsetky zdkonom predpisané postupy, ktoré sa vztahuji na
spoloénu nehnutelnost boli dodrziavané. Ak zisti pri prevode vlastnickeho prava porusenie zakonnych noriem ma
povinnost obratit sa na sid aby rozhodol v prospech pozemkového spolocenstva. Nového vlastnika nezapise do
zoznamu vlastnikov pokial' nerozhodne vo veci sud.

Tieto zasady boli prerokované a schvalené vyborom Vratockého komposesoratu, p.s..
Vrutky 1.1.2021

Ing. Miroslav Ruttkay Dauko


http://www.epravo.sk/top/zakony/zbierka-zakonov/zakon-o-pozemkovych-spolocenstvach-97.html




