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ZMLUVA

o pozemkovom spolocenstve vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutelnosti
v zmysle § 5 Zakona €. 97/2013 Z.z. o pozemkovych spolo¢enstvach.

DOPLNOK ¢.1/2019

c.1
POZEMKOVE SPOLOCENSTVO
N&zov pozemkového spologenstva: VRUTOCKY KOMPOSESORAT, pozemkové spoloéenstvo
Skrateny nazov: »VRUTOCKY KOMPOSESORAT, p. s.“
Sidlo pozemkového spoloCenstva: Ulica Sv. Cyrila a Metoda 15, 03861 Vrutky

/dalej len ,,spolo¢enstvo”/

Spolocenstvo je samospravny subjekt sikromného prava, ktory rozhodovacou ¢innostou organov pozemkového spolocenstva

spravuje svoje vnutorné zdleZitosti. Tato Zmluva upravuje vznik, pravne postavenie, hospodarenie, podmienky nakladania so

spoloénou nehnutelnostou a s jej podielmi, vnitorné pomery medzi vlastnikmi podielov spolo¢nej nehnutelnhosti a spésob
konania menom spolocenstva, zanik pozemkového spoloéenstva, v sulade so zakonom ¢. 97/2013 Z. z. platnom v zneni

o pozemkovych spolocenstvach (dalej len Zakon).

Cl.2

VRUTOCKY KOMPOSESORAT, pozemkové spoloéenstvo (dalej len Spolocenstvo) sa rozumie spoloéenstvo vlastnikov podielov

spolo¢nej nehnutelnosti, na ktoré sa vztahoval osobitny predpis Zdkonny ¢lanok XI1X/1898 o $tatnom spravovani obecnych a

niektorych inych lesov a hél, ako aj o Uprave hospodarskej spravy spolo¢ne uzivanych lesov a hol, ktoré su nedielnym

vlastnictvom komposesoratov a byvalych urbarialistov.

Pri prevode a prechode podielu na spolo¢nej nehnutelnosti nesmie vzniknut spoluvlastnicky podiel na spolo¢nej

nehnutelnosti, ktorému zodpovedd vymera mensia ako 2000 m?; zlGéenim podielov mdZe vzniknut podiel, ktorému

zodpovedd vymera mensia nez 2 000 m2.
¢.3
Ucel a pdsobnost spolocenstva

1) Ucelom ¢&innosti Spoloéenstva je vykon vlastnickych a uZivatelskych prav ¢lenov pozemkového spolocenstva a ich
pravnych nastupcov k predmetu ich vlastnictva a k majetku podla spoluvlastnickych podielov. U¢elom je pestovatelska a
tazobna ¢innost drevnej hmoty, ekologické aktivity na ochranu Zivotného prostredia v oblasti lesnictva, pricom tato
¢innost nesmie byt v rozpore s pravnymi predpismi tejto zmluvy a zaujmami spolo¢enstva. Spolocenstvo v zmysle
Zakona, hospodari podla platnych programov starostlivosti o lesy a zasad trvale udrzatelného rozvoja lesa a ostatnych
platnych noriem na useku lesného a vodného hospodarstva.

2) Spolocenstvo vykondva svoju ¢innost na spoloénej nehnutelnosti v celkovej vymere 187,0914 ha v katastralnom tzemi
Vrutky. Parcelné Cisla a vymery, druh pozemkov a stavby su vedené v katastri nehnutelnosti Okresného uradu,
katastralneho odboru Martin. TGto spoloént nehnutelnost davaju vlastnici pozemkovému spoloéenstvu do uZivania
a obhospodarovania.

3) Majetkom pozemkového spolocenstva ako pravnickej osoby na ucely hospodarenia sa rozumie sihrn majetkovych
hodnot, ktoré pozemkové spolocenstvo vlastni a ktoré su uréené na plnenie Uloh spolo¢enstva, sluzia mu a vznikli
v suvislosti s uZivanim a hospodarenim na spolo¢nej nehnutelnosti. Spolo¢enstvo hospodari s majetkom, ktory
nadobudlo aj ako prispevok, dar alebo iny prijem. Za zavazky a povinnosti spoloéenstva, ako pravnickej osoby, ktoré
vznikna v suvislosti s hospodarenim a nakladanim spolocenstva s majetkom spolocenstva ruci svojim majetkom.

4) Na zaklade rozhodnutia zhromaZdenia moze byt zisk z hospodarenia na spolo¢nej nehnutelnosti rozdeleny medzi
vlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti. Podiel ¢lena spolocenstva na zisku spolocenstva sa urci podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu viastnikov spolo¢nej nehnutelnosti na jednotlivych LV.

5) Spolocenstvo ochranuje majetkové a hospodarske zaujmy clenov a zabezpecuje vsetky prace s tym spojené, aby bola
zabezpecena reprodukcia v prospech ¢lenov spolocenstva.

6) Spolocenstvo nevykonava podnikatelskud ¢innost.

C.a
ZaloZenie a trvanie spolocenstva

1) Spolocenstvo sa zaklada zmluvou o pozemkovom spolocenstve (dalej len ,,Zmluva“) uzavretou vlastnikmi spolocnej
nehnutelnosti. O zaloZeni spolocenstva rozhoduju viastnici spolo¢nej nehnutelnosti nadpolovi¢nou vacésinou hlasov
pocitanou podla velkosti spoluvlastnickych podielov alebo nadpoloviénou vacésinou hlasov pocitanou podla velkosti
spoluvlastnickych podielov na jednotlivych LV. O hlasovani o Zmluve a volbe ¢lenov organov spolocenstva sa vyhotovi
zapisnica, ktorej stcastou je prezenéna listina vlastnikov nehnutelnosti alebo ich zastupcov pritomnych na hlasovani.

2) Spolocenstvo podla odseku 1 vznika driom zapisu spolocenstva do registra na Okresnom urade, Pozemkovom a lesnom
odbore v Martine.

(o
Spoloéna nehnutelnost
1) Spolo¢nou nehnutelnostou sa rozumie jedna nehnutelna vec, ktora pozostava z viacerych samostatnych pozemkov.
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Majetkovu podstatu tvoriacu spoloéntd nehnutelnost Vritockého komposesoratu, p.s. ku driu schvalenia Zmluvy tvoria
lesné pozemky, ornd p6da a trvalé travne porasty, zastavané plochy a nadvoria, vodné plochy, ostatné plochy podla
historickych Udajov vo vlozkach PKV 4, 434, 769, 937, 1124, 1435, 1436, 1773 a k 1.1.2019 zapisané na LV 2549, 3237,
3238, 3970, 3971, 3987, 4992, 4993, 5020, 5021, 5022, 5030, 5031, 5251. Spolocenstvo vedie zoznam nehnutelnosti.
Do zoznamu nehnutelnosti sa zapisuje katastralne Gzemie, Cisla listov vlastnictva alebo inych listin, na ktorych je v
katastri nehnutelnosti zapisand spolo¢na nehnutelnost, parcelné ¢isla, druh a vymera pozemkov patriacich do spolo¢nej
nehnutelnosti. Podrobny vykaz majetku je v Prilohe €. 1.

Podielové spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnutelnosti mozno zrusit a vyporiadat podla osobitného predpisu § 11 ods. 13
Zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych Gprav a tvoria
spoloént nehnutelnost, méZu sa rozdelit, ak s tym suhlasia vlastnici nadpolovi¢nej vymery spolo¢nej nehnutelnosti.
Spolo¢nou nehnutelnostou nie je stavba. Ak sa spolocenstvu vrati do vlastnictva sporna stavba, vlastnici ju ponechavaju
spolocenstvu na spolo¢né uzivanie na vymedzeny ucel.

0Od pozemku alebo pozemkov patriacich do spolo¢nej nehnutelnosti mozno na zaklade rozhodnutia spoluvlastnikov
spolo¢nej nehnutelnosti na zhromazdeni oddelit novovytvoreny pozemok (dalej len ,oddelend ¢ast spolocnej
nehnutelnosti”). Oddelena ¢ast spolo¢nej nehnutelnosti prestava byt spoloénou nehnutelnostou diiom zapisu v katastri
nehnutelnosti. Oddelena ¢ast spoloénej nehnutelnosti sa stava spoloéne obhospodarovanou nehnutelnostou, ak jej
vlastnici nerozhodnu inak. Duplicitné vlastnictvo nie je v rozpore s rozhodnutim o oddeleni spoloénej nehnutelnosti.
Rozhodnutie o oddeleni spolocnej nehnutelnosti, ktoré nebolo zapisané do katastra nehnutelnosti je mozné
rozhodnutim vlastnikov na valnom zhromazdeni dodatocne zrusit.

Podielové spoluvlastnictvo spoloénej nehnutelnosti je nedelitelné a nemozno ho zrusit a vysporiadat okrem pripadov ak
na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia moZno dat zamerat a geodeticky oddelit novovytvoreny pozemok, (dalej
len "oddelena ¢ast spolo¢nej nehnutelnosti"), podla Zakona §8, ods. 2.

Cl.e

Vlastnik podielu, ¢lenstvo v spolocenstve
Clenmi spolo¢enstva podla § 2 ods. 1 pism. a) aZ c) Zakona su véetci vlastnici podielov spoloénej nehnutelnosti. Pri
rozhodovani zhromazdenia fond vykonava prava ¢lena spolocenstva, ktorého podiel spolo¢nej nehnutelnosti spravuje
alebo s ktorym naklada podla § 10 ods. 1 a 2, Zakona, len ak zhromazdenie rozhoduje podla § 14 ods. 7 a), b), d), e), i) a j)
Zakona.
Clenstvo v spolocenstve vznika a zanikd prevodom alebo prechodom vlastnickeho prava k podielu spoloénej
nehnutelnosti.
Nadobudatel viastnickeho prava k podielu spolo¢nej nehnutelnosti vstupuje do prav a povinnosti ¢lena spolocenstva v
rozsahu nadobudaného podielu podpisanim prehlasenia o pristipeni k zmluve o pozemkovom spolocenstve. Nasledne
budu vyporiadané pohladavky a zavazky jeho predchodcu.
KedZe spolo¢na nehnutelnost je v katastralnom operate zapisana tak, Ze jednotlivé parcely patriace do spolo¢ne;j
nehnutelnosti su zapisané na réznych listoch vlastnictva a podiely jednotlivych ¢lenov spoloc¢enstva na listoch vlastnictva
st r6zne, zhromazdenie rozhodlo, Ze pre stanovenie podielu na pravach a povinnostiach ¢lena sa vychadza zo
skutocnych podielov na jednotlivych listoch vlastnictva.
Pomer Ucasti ¢lenov spoloCenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajucich z ¢lenstva v spolocenstve je vyjadreny
percentom jeho podielu na spolo¢nej nehnutelnosti. Podiel ¢lena spoloCenstva na zisku a strate spolocenstva sa urci
podla velkosti jeho podielu na jednotlivych druhoch pozemkov na spolo¢nej nehnutelnosti, ak z rozhodnutia
zhromazdenia nevyplyva nieco iné.
Spolocenstvo vedie zoznam ¢lenov podla Udajov katastra nehnutelnosti. Do zoznamu ¢lenov sa zapisuje meno,
priezvisko, trvaly pobyt a ddtum narodenia fyzickej osoby, nazov, sidlo a identifika¢né Cislo pravnickej osoby, pomer
Ucasti ¢lena spolocenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajucich z ¢lenstva v spolocenstve, datum vzniku ¢lenstva v
spolocenstve, pravny predchodca ¢lena spolocenstva a datum zdapisu do zoznamu ¢lenov. Do zoznamu ¢lenov mozno
zapisovat aj pravny dévod vzniku ¢lenstva a spdsob vyplatenia podielu na zisku a majetku uréenom na rozdelenie medzi
¢lenov spolocenstva, ak to vyplyva zo zmluvy o spolocenstve. Supis vlastnikov spolocnej nehnutelnosti k diiu schvalenia
tejto zmluvy je uvedeny ako Priloha €. 2, ktora je nedielnou suéastou zmluvy.
Ak tretia osoba tvrdi, Ze je spoluvlastnikom spolo¢nej nehnutelnosti a toto pravo nemdze hodnoverne preukazat
prislusnou listinou, alebo inym spésobom, spolo¢enstvo ju odkaze na konanie pred prislusSnym sidom.
Clen ma pravo volit a byt voleny do organov spolocenstva. Z prava byt voleni do organov spolocenstva st vylaéeni
¢lenovia, ktori nedovrSsili vek 18 rokov, alebo ktory nie st spdsobily na pravne ukony, dlznici voci spolocenstvu a ¢lenovia,
ktorych clenské prava boli docasne obmedzené alebo nepreukazané.
Vlastnik podielu na spoloénej nehnutelhosti, ktory nechce byt élenom spoloéenstva, méZe poniknut svoj podiel na
predaj alebo darovanie inému vlastnikovi podielu spolo¢nej nehnutelnosti alebo komposesoratu.
Clen musi informovat vybor o zdmere predat svoj podiel. Prevadzat podiel je moZné iba na celej spoloénej
nehnutelnosti.
Dediéia su povinni informovat vedenie spolotenstva o umrti ¢lena spoloéenstva. Vybor je povinny pripravit vietky
podklady o podieloch ¢lena, jeho zavazkoch a pohladavkach pre dedicské konanie. Pokial nie je skonc¢ené dediéské
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konanie nema novy ¢len pravo hlasovat a mat vyplatené podiely na zisku. Dedi¢ je povinny dorudit vyboru képiu
dedicského rozhodnutia, vyplnit prehlasenie o pristipeni k zmluve, vyplnit prehldsenie o spésobe dorucovania. Po
splneni si uvedenych povinnosti budu vyplatené s platnostou podiely zo zisku od 1. januara roku prechodu vlastnictva
na jeho osobu.

Podiely na zisku ¢lenov su ich majetkom. O neprevzatych podieloch na zisku ¢lenov st evidované v separatnej evidencii
ako zavazky spolocenstva. Valné zhromazdenie rozhodlo, Ze z r6znych dévodov neprevzaté podiely na zisku sa po 3
rokoch prevedu do majetku Spolocenstva.

Clen spologenstva a Fond mé pravo nahliadnut do zoznamu a ziadat a robit si z neho vypisy. Vybor spolo¢enstva je
povinny umoznit kazdému, kto osved¢i pravny zaujem, nahliadnut do zoznamu a vydat ¢lenovi spolo¢enstva, ktory o to
pisomne poziada, potvrdenie o ¢lenstve v spoloCenstve a vypis jeho podielu na spolo¢nej nehnutelnosti (matricny list).
Ak zdkon o pozemkovych spoloéenstvach neustanovuje inak, na prava a povinnosti ¢lenov spolocenstva sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Na prevod podielu na spolo¢nej nehnutelnosti medzi spoluvlastnikmi spolo¢nej nehnutelnosti sa nevztahuje vieobecné
ustanovenie o predkupnom prave, ak nejde o prevod podla Zakona § 11 ods. 2.

Ak vlastnik podielu na spolo¢nej nehnutelnosti prevadza spoluvlastnicky podiel, je povinny ho poniknut vietkym
vlastnikom podielov na vlastné ndklady. Ak o podiel neprejavia zaujem ostatni vlastnici podielov, alebo v ich mene
spolocenstvo, mozno ho previest tretej osobe.

Vlastnici spolo¢nej nehnutelnosti poveruju vybor spolocenstva, aby ich zastupoval pri odkupeni podielu na spolo¢ne;j
nehnutelnosti. Spolo¢enstvo konajuce prostrednictvom vyboru ich bude zastupovat pri dojednani kipnej zmluvy a pri
uplatneni predkupného préva pri prevode podielu na spolo¢nej nehnutelnosti.

Ak vybor v mene Spolocenstva uzatvori zmluvu o prevode vlastnictva podielu na pozemkové spolocenstvo,
nadobudatelom podielu sa stavaju vsetci vlastnici spolo¢nej nehnutelnosti pomerne podla velkosti podielov a cenu
hradi spolocenstvo.

Prevod alebo prechod vlastnickeho prava k podielu na spolo¢nej nehnutelnosti na pozemkové spolocenstvo
Vrutockému komposesoratu, p.s. je zakazany iba v pripade, ak by podiel pozemkového spolocenstva na spolo¢nej
nehnutelnosti presiahol 49 %.

Prevod alebo prechod vlastnickeho prava k podielu na spolo¢nej nehnutelnosti len na niektorych pozemkoch patriacich
do spolo¢nej nehnutelnosti je zakazany.

Vlastnici spolo¢nej nehnutelnosti maju pravo na zaklade Zakona §9 ods. 15, dat svoj podiel na spoloénej nehnutelnosti
do prenajmu Vrutockému komposesoratu, p.s..

Do zoznamu ¢lenov a do zoznamu nehnutelnosti sa zapisuju zmeny evidovanych skutocnosti vratane zmien v ¢lenstve
spolocenstva a zmien Udajov o spolo¢nej nehnutelnosti. Clenovia spolocenstva, fond a spravca st povinni vietky zmeny
evidovanych skuto¢nosti nahlasit spolo¢enstvu do dvoch mesiacov odo dria ich vzniku. Spolocenstvo je povinné zapisat
do zoznamu ¢lenov a do zoznamu nehnutelnosti zmeny evidovanych skuto¢nosti do piatich dni odo diia ich nahlasenia.

C.7

Pozemkovy fond
Fond spravuje podiely spolo¢nej nehnutelnosti vo vlastnictve Statu. Naklada s podielmi spolo¢nej nehnutelnosti
nezistenych vlastnikov alebo ktorych vlastnicke pravo nie je evidované v katastri nehnutelnosti, ku ktorym nebolo
vlastnicke pravo preukazané.
Fond nemdze uzZivat pozemky, ktoré zodpovedaju podielom na spolo¢nej nehnutelnosti podla odseku 1, ale uZiva ich
spolo¢enstvo. Fond na zaklade oznamenia o uzneseni o rozdeleni zisku spolocenstva je prijemcom podielu na zisku.
Fond vykonava prava ¢lena v spolocenstve, len ak zhromaZdenie rozhoduje podla Zakona § 14 ods. 7 pism. a), b), d), e), i)
aj).
Fond v konani pred sidom alebo pred organom verejnej spravy kona v mene vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutelnosti
podla odsekov 1) vo veciach vlastnictva podielov spolo¢nej nehnutelnosti, a to aj vtedy, ak vlastnicke pravo tychto
vlastnikov je sporné.
Fond méZe pozemky s vymerou zodpovedajucou podielom spolo¢nej nehnutelnosti vo vlastnictve Statu, ktoré spravuje
podla Zakona § 10 ods. 1, ku ktorym neboli uplatnené restitu¢né naroky, previest do vlastnictva inych oséb. Na prevod
vlastnictva k podielom spolo¢nej nehnutelnosti vo vlastnictve $tatu sa vztahuju obmedzenia podla osobitnych predpisov.
Hodnota podielov spolo¢nej nehnutelnosti a porastov na nej pri prevode vlastnickeho prava sa urcuje podla osobitného
predpisu.
Vlastnici podielov spolo¢nej nehnutelnosti maju k podielom spolo¢nej nehnutelnosti, ktoré spravuje fond podla
Zakona § 10 ods. 1, predkupné pravo. Ak fond postupuje podla odseku 1, ponukne vlastnikom podielov spolocnej
nehnutelnosti predaj podielu na spolo¢nej nehnutelnosti vo vlastnictve $tatu prostrednictvom vyboru a urci primerant
lehotu na podanie pisomnej Ziadosti o prevod podielu spoloénej nehnutelnosti.
Fond na zaklade pisomnej Ziadosti vlastnika podielu na spolo¢nej nehnutelnosti alebo pisomnej Ziadosti spolocenstva
podanej v mene vlastnikov podielov na spolo¢nej nehnutelnosti uzavrie s vlastnikom podielov na spolocnej
nehnutelnhosti alebo so spoloc¢enstvom konajlicim v ich mene zmluvu o prevode podielov na spolo¢nej nehnutelnosti.
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Cenu podielov spoloénej nehnutelnosti mozno splatit v splatkach v lehote najneskdr desiatich rokov odo dria uzavretia
zmluvy o prevode podielov spoloénej nehnutelnosti. Zavazok kupujiceho splatit cenu fond zabezpedi zdloZznou zmluvou a
poda navrh na zdpis poznamky do katastra nehnutelnosti.

Ak Ziaden z vlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti ani spolo¢enstvo v ich mene neprejavi v urcenej lehote zaujem o kipu
podielov spoloénej nehnutelnosti podla odseku 3, fond moZe vyhlasit verejni obchodn sutaz len za rovnakych
podmienok ako pri ponuke na prevod vlastnickeho prdva k podielom spoloénej nehnutelnosti podla odseku 1.

Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti poddva fond po uzavreti zmluvy o prevode podielov
spolo¢nej nehnutelnosti a jej zverejneni podla osobitnych predpisov. Nadobudatel vlastnickeho prava nemdze podiely
spolo¢nej nehnutelnosti podla odseku 1 previest do vlastnictva inej osoby ani zriadovat k nim vecné bremeno ani ich
inak zataZit do zaplatenia kipnej ceny; toto obmedzenie musi byt uvedené v zmluve o prevode podielov spoloc¢nej
nehnutelnhosti.

Naklady spojené s uréenim hodnoty podielov spolo¢nej nehnutelnosti, so zabezpecenim technickych podkladov a s
Uhradou spravnych poplatkov potrebnych na prevod podielov spolo¢nej nehnutelnosti znasa nadobudatel.

Ak je ¢len spolocenstva opravnenou osobou podla osobitného predpisu, fond moéze poskytnit ndhradu za pévodny
pozemok vo forme bezodplatného prevodu podielu na spolo€nej nehnutelnosti, ktory spravuje podla § 10 ods. 1.
Zakona. Na tento prevod sa nevztahuje vseobecné ustanovenie o predkupnom prave

Cl.s8
Organy spoloéenstva a ich pdsobnost

Organmi spolo¢enstva su:
a) zhromazdenie,
b) vybor,
c¢) dozorna rada,
d) iné organy spolocenstva zriadené zmluvou o spolocenstve.
Do organov spoloéenstva podla odseku 1 pism. b) az d) m6Zu byt volené fyzické osoby starsie ako 18 rokov alebo
pravnické osoby, ktoré su ¢lenmi spolocenstva, a najneskor v den volby pisomne oznamili spolocenstvu svoju
kandidaturu. Clenom dozornej rady méze byt aj fyzicka osoba, ktora nie je ¢lenom spoloéenstva.
Do organov pozemkového spolo¢enstva sa volia nahradnici. Do vyboru traja, do dozornej rady dvaja.
Clenstvo v organoch spoloc¢enstva podla odseku 1 pism. b) a7 d) vznika pri zaloZeni spolo¢enstva dfiom zépisu do registra.
Tymto driom zacina plynut volebné aj funkéné obdobie.
Volebné obdobie organov spolodenstva je pét rokov. Funkéné obdobie orgénu spoloéenstva podla odseku 1 pism. b) aZ
d) sa za&ina najskor v defi nasledujuci po zvoleni organu spolo¢enstva. Dizka funkéného obdobia organu spologenstva
podla odseku 1 pism. b) aZ d) nesmie presiahnut dizku jeho volebného obdobia. Ak na uvolnené miesto v organe
spolocenstva nastupuje nahradnik alebo je zvoleny novy c¢len organu spolocenstva, jeho funkéné obdobie trva do konca
funkéného obdobia organu spolocenstva.
Clenstvo v orgdnoch spoloéenstva zanika az diiom nastupom nahradnika, alebo zvoleného nového élena do orgénu
spoloéenstva. Ak ide o skoncenie funkcie ¢lena organu pisomnym vzdanim sa, Ucinnost vzdania sa funkcie nadobuda
driom najblizSieho zasadnutia dotknutého orgdnu.
Ak je ¢lenom organu spolocenstva podla odseku 1 pism. b) az d) pravnickd osoba, prava a povinnosti ¢lena organu
spolocenstva vykondva jej povereny zdstupca. Vymena zdstupcu pravnickej osoby nie je zmenou ¢lena organu
spolodenstva. Pravnickd osoba, ktord je clenom organu spolocenstva podla odseku 1 pism. b) aZ d), je povinna
bezodkladne oznamit spolo¢enstvu vymenu svojho zastupcu.

C.9

Zhromazdenie
Najvyssim organom spolocenstva je zhromazdenie. ZhromaZzdenie sa sklada zo vSetkych ¢lenov spolocenstva.
Zasadnutie zhromaZdenia zvoldva vybor najmenej raz za rok. Vybor je povinny pozvat na zasadnutie zhromaZdenia
najmenej 30 dni pred terminom zasadnutia vSetkych ¢lenov spolocenstva a pozemkovy fond, Vybor najmenej 25 dni pred
terminom zasadnutia zhromaZzdenia uverejni ozndmenie o zasadnuti zhromazdenia (dalej len ,,0zndmenie”) na svojom
webovom sidle. Vybor je povinny informovat okresny Urad o zasadnuti zhromaZdenia do 30 dni odo diia jeho konania.
Clenovia uvadzani ako duplicitni vlastnici, ktorych ¢lenstvo nie je isté a nik ich nezastupuje sa nepoéitaju do hlasovacieho
kvora na valnom zhromazdeni.
Vybor v pozvanke na zasadnutie zhromaZzdenia (dalej len ,, pozvanka“) uvedie nazov a sidlo spolocenstva, miesto, datum a
hodinu zasadnutia zhromazZdenia, ¢i ide o mimoriadne zasadnutie zhromaZdenia, program zasadnutia zhromazdenia a
poucenie o0 moznosti zUc¢astnit sa zasadnutia prostrednictvom zastupcu na zaklade splnomocnenia.
Vybor méze v pozvanke uviest, Ze ak na zasadnuti zhromaZdenia nebude dostatoéna Ucast na to, aby sa dosiahlo
rozhodnutie podla Cl. 10, ods. 2 povaZuje sa toto zasadnutie za prvu &iastkovd schédzu; zarover uvedie miesto, ddtum a
hodinu konania dal3ich Ciastkovych schddzi, (napriklad za 1 hodinu). Kazda ¢iastkova schddza moze mat iné organy
zhromazdenia.
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Ak vlastnik podielu na spolo¢nej nehnutelnosti pontika svoj podiel prostrednictvom vyboru, alebo ak fond prevadza

podiel vo vlastnictve Statu na pozemkové spolocenstvo, vybor to uvedie v programe zasadnutia zhromazdenia.

Ak v pozvanke nie je uvedeny bod programu zasadnutia zhromazdenia podla odseku 7 pism. i) alebo j), nemozno taky

bod programu doplnit na zasadnuti zhromazdenia.

Vybor je povinny zvolat zasadnutie zhromazdenia, ak ho o to pisomne poZiadaju ¢lenovia spoloéenstva, ktorych hlasy

predstavuju aspon Stvrtinu hlasov vsetkych ¢lenov spolocenstva, v termine, ktory navrhnua ¢lenovia spolocenstva. Ak

vybor nezvola zasadnutie zhromaZzdenia alebo ak ho zvola v inom termine, na ktorom sa nedohodol s ¢lenmi

spolocenstva, ktori ho o zvolanie zasadnutia zhromazdenia poZziadali, zasadnutie zhromaZdenia zvola splnomocneny

zastupca €lenov spoloéenstva alebo dozorna rada; splnomocneny zastupca ¢lenov spoloenstva alebo dozornd rada ma

prava a povinnosti vyboru podla odsekov 2 az 7.

Vybor méze rozhodnut o uskutoéneni zasadnutia zhromaZdenia formou korespondencéného hlasovania. Vybor pripoji k

pozvanke materialy, o ktorych ma zhromazdenie rokovat, hlasovacie listky a navratovi obalku a v pozvanke uvedie

datum, do ktorého ma byt odoslana navratova obalka s hlasovacim listkom, a poucenie o spdsobe hlasovania a Gprave

hlasovacieho listka. Na zvolanie zasadnutia zhromazZdenia formou koreSpondenéného hlasovania sa primerane vztahuju

odseky 2 a7 5. Tento spdsob hlasovania je mozny vo veciach o ktorych rozhoduje zhromazdenie podla Cl. 9 ods. 10 pism.

a) aZ h) a k). Hlasovanie sa realizuje pisomne na adresu sidla spolo¢enstva. Ak sa vlastnik nevyjadri v lehote na to

urcenej, povazuje sa to za suhlasné hlasovanie v danej veci.

Do pbsobnosti zhromazdenia patri:

a) schvalovat zmluvu o spolocenstve a jej zmeny okrem zmien v zozname ¢lenov a zozname nehnutelnosti,

b) schvalovat Pravidla a ich zmeny,

c) volit a odvoladvat ¢lenov a ndhradnikov orgénov spolo¢enstva uvedenych v Cl. 8 ods. 1 pism. b) az d),

d) rozhodovat o oddelenf ¢asti spolo¢nej nehnutelnosti podla Cl. 5 ods. 3,

e) rozhodovat o povereni pozemkového spolo¢enstva konat vo veci nadobudnutia vlastnictva podielu na spolocnej
nehnutelnosti podla Cl. 6 ods. 18,

f) rozhodovat o hospodareni spolocenstva, spdsobe uzivania spoloénej nehnutelnosti a nakladani s majetkom
spolocenstva,

g) schvalovat G¢tovnu zévierku,

h) rozhodovat o rozdeleni zisku medzi ¢lenov spolocenstva a spdsobe Uhrady straty, tvorbe fondov rezery,

i) rozhodovat o vstupe a podmienkach vstupu spolo¢enstva do obchodnej spolo¢nosti alebo do druzstva, po jeho
zruseni,

j)  rozhodovat o zrudeni spolocenstva,

k) rozhodovat o dalsich zaleZitostiach spolo¢enstva, ak rozhodovanie o nich nie je zverené inym organom spolocenstva.

Nedodrzanim lehoty na uverejnenie ozndmenia alebo lehoty na zaslanie pozvanky podla odseku 2 nie je dotknuta

platnost rozhodnutia zhromaZdenia, ak rozhodlo podla €l. 9 ods. 2 a7 9.

Cl. 10
Kazdy Clen spoloc¢enstva ma pri rozhodovani zhromazdenia rovnaky pomer hlasov, aky mu patri podfa pomeru ucasti
¢lena spolo&enstva na vykone prav a povinnosti podla Cl. 6 ods. 4.
Z hlasovania su vylucené hlasy patriace spolocenstvu, ak je ono vlastnikom podielu na spoloénej nehnutelnosti,
duplicitné vlastnictvo, hlasy pripadajica na tzv. neprededené podiely a hlasy, ktorymi disponuje Slovensky pozemkovy
fond okrem taxativne vymenovanych pripadov.
Zhromazdenie rozhoduje podla Cl. 9 ods. 10 pism. a), c), d), i) a j) nadpoloviénou vaésinou hlasov vietkych &lenov
spoloéenstva; o veciach podla Cl. 9 ods. 10 pism. b), e) ), g), h) a k) zhromaZdenie rozhoduje nadpoloviénou vaésinou
hlasov ¢lenov spolocenstva, ktorych podiely na spolo¢nej nehnutelnosti nespravuje alebo s ktorymi nenaklada fond.
Hlasy podielnikov: neprededeni a duplicitni vlastnici, ktorych podiel nespravuje a s ktorym nenaklada Fond sa pri
rozhodovani zhromazdenia nezohladniuje.
Zhromazdenie moze zasadat formou Ciastkovych schédzi, ak o tom rozhodne vybor, pri¢om ¢iastkové schédze su
sucastou jedného zasadnutia zhromaZzdenia. Program ciastkovych schodzi musi byt rovnaky. Kazdy ¢len spolocenstva
moze hlasovat len na jednej z iastkovych schoddzi. Pri rozhodovani sa s¢itavaju hlasy odovzdané na vsetkych Ciastkovych
schodzach.
Vybor méze zvolat mimoriadne zasadnutie zhromaZdenia, ak sa hlasovania na zhromaZdeni neztéastnia ¢lenovia

.....

.....

zasadnuti rozhodovat o veciach podla Cl. 9 ods. 10 pism. a), c), d), i) a j). Na zvolavanie &iastkovych zasadani
zhromazdenia, mimoriadneho zhromaZdenia sa primerane vztahuju pravidld pre zvolanie riadneho zhromaZzdenia.

Ak sa v hodinu uvedenu na pozvénke nezide vacsina ¢lenov spolocenstva s podielom ( v %) na spolo¢nej nehnutelnosti,
vratane Clenov hlasujucich per rollam, predsedajuci zhromazdenia preloZi zasadanie o hodinu, kedy zhromazdenie
zasadne bez ohladu na pocet pritomnych ¢lenov s podielom na spolo¢nej nehnutelnosti. V tomto pripade neméze
zhromazdenie rozhodovat o zaleZitostiach uvedenych v Cl. 9 ods. 10 pis. a), c), d), i) a j).
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Clena spolo¢enstva mdZe na zasadnuti zhromaZzdenia zastupovat splnomocnenec na zéklade pisomnej plnej moci
(§ 31 OZ) pricom uvedie udaje splnomocnenca: meno, priezvisko, adresu, platného OP. Vlastnik, ako splnomocnitel
mobze, podla Zakona 40/1964 Zb. §31-§33 dat splnomocnenie inej osobe na zastupovanie jeho prav k spolo¢nej
nehnutelnosti, tzv. generalnou plnou mocou. Dorucené splnomocnenie musi byt v stlade s uvedenym zakonom
s overenym podpisom splnomocnitela. Splnomocnenia st sucastou prezencénej listiny zo zhromazdenia.
Pokial' v zmluve nie je stanovené inak, postup rokovania, sp&sob hlasovania, atd'. sa uréi na navrh predsedu alebo
zasadnuti zhromazdenia.
Cl.11
Volba organov

Pokial v tejto zmluve nie je ustanovené inak, na navrh volebnej komisie sa stanovi, podrobny postup pri volbe a odvoldvani
¢lenov organov spolocenstva. Navrh odsuhlasi zhromazdenie pritomnych ¢lenov spolo¢enstva s vacsinou podielov na
spolocnej nehnutelnosti pred uskuto¢nenim volieb.

1.
2.

1)

Za ¢lenov organov spolocenstva su zvoleni ti kandidati, za ktorych hlasoval podla poradia najvacsi podiel ¢lenov.

Za predsedu Spolocenstva je zvoleny ten kandidat, ktory vo volbéch ziska hlasy ¢lenov s nadpoloviénym podielom na

spolo¢nej nehnutelnosti.

Prehlasovani pritomni ¢lenovia spolofenstva maju pravo obratit sa na sud, aby rozhodol o neplatnosti rozhodnutia

zhromazdenia.

¢.12
Vybor

Vybor je vykonnym a $tatutdrnym organom spolocenstva. Riadi ¢innost spoloc¢enstva v obdobi medzi zhromazdeniami a

rozhoduje o vietkych zaleZitostiach, o ktorych to ustanovuje zakon, tato zmluva, alebo o ktorych rozhodne

zhromazdenie, ak nie su zverené tymto zakonom inym organom spolocenstva. Zabezpecuje plnenie tloh vyplyvajucich

z uzneseni zhromazdenia.

Statutarnymi zastupcami spolocenstva s pravom podpisu je predseda a podpredseda vyboru. Predseda a podpredseda

konaju v mene spolocenstva samostatne. Zastupuju ¢lenov spoloc¢enstva navonok v konani s fyzickymi a pravnickymi

osobami, pred sidmi a organmi Statnej spravy, verejnej spravy, vo veciach ¢innosti na spolo¢nej nehnutelnosti, jej
spolo¢ného uZivania a obstaravania spolo¢nych veci vyplyvajucich z ich vlastnictva, vymahania pohladdavok, alebo ich
zastupuje vo veciach nadobudania vlastnictva k spornym nehnutelnostiam, ktoré sa maju stat stucastou spolo¢nej
nehnutelnosti. V mene ¢lenov spolocenstva robia pravne Ukony dotykajlce sa drzby, alebo inych zavaznych zasahov do
majetku, alebo hospodarskej ¢innosti spolocenstva, pri uplatnovani narokov na vydanie nehnutelnosti v restitu¢nych
konaniach a narokov zo spoluvlastnictva pri pozemkovych Upravach.

Pocas nepritomnosti predsedu vykonava riadiacu a beznd ¢innost v spoloéenstve podpredseda zapisany v registri

pozemkovych spoloéenstiev.

Vybor:

1. Je orgdnom, ktory vedie zmeny v zozname ¢lenov a v zozname nehnutelnosti. Bude vykondvat zmeny do piatich dni
odo dna nahlasenia zmeny Udaju, resp. bezodkladne po ich zisteni. Zmeny nepodliehaju schvalovaniu valného
zhromazdenia.

2. Uzatvara v mene ¢lenov spolo¢enstva najomné zmluvy, ktorej predmetom je spolo¢na nehnutelnost, alebo ich ¢ast,
alebo ind obdobnd zmluvu.

3. Zastupuje ¢lenov spolocenstva vo veciach nadobudania ¢asti spolo¢nej nehnutelnosti, ktorej vlastnictvo je sporné,

4. Uzatvéara v mene spoluvlastnikov spolocnej nehnutelnosti zmluvu o prevode vlastnictva podielu na spoloc¢ne;j
nehnutelnosti podla Cl. 6 ods. 17, ak tak rozhodlo zhromazdenie.

5. Ma najmenej troch ¢lenov. Rokovanie vyboru organizuje a riadi predseda spolocenstva.

6. Zodpovedd za svoju ¢innost zhromazdeniu. Za vybor kona navonok predseda spolocenstva. Ak je na pravny tkon,
ktory robi vybor, predpisana pisomna forma, podpisuju ho obaja statutdrni, pricom pripoja k svojmu menu
a priezvisku aj funkciu.

7. Predsedu spolocenstva v Case jeho nepritomnosti zastupuje podpredseda vyboru zapisany v registri.

8. Ak vyboru uplynulo funkéné obdobie a nie je zvoleny novy vybor, alebo v ktorom vybor nema pocet ¢lenov podla
odseku d) a na uvolnené miesto nenastupil nahradnik, az do zvolenia nového vyboru alebo ¢lena vyboru moze
vykonavat len:
a) ukony smerujuce k zvolaniu zasadnutia zhromazdenia na volbu vyboru alebo ¢lena vyboru,
b) zabezpecovat ndhodnd tazbu a ¢innost zameranud na ochranu lesa,
c¢) ukony suvisiace s plnenim danovej povinnosti.

9. _Clenovi vyboru je priznana za vykon jeho funkcie odmena.

¢.13
Dozorna rada
Dozorna rada kontroluje ¢innost spolo¢enstva a prerokuva staznosti jeho ¢lenov. Dozorna rada zodpoveda za vykon
svojej ¢innosti zhromazdeniu.

DOPLNOK €. 1/2019 k Zmluve o pozemkovom spoloéenstve Vritocky komposesorat, p. s.
prijatej na zhromaZzdeni vlastnikov dna 27.4.2019 vo Vrutkach



7/8

2) Dozornd rada ma najmenej troch ¢lenov. Pocet ¢lenov dozornej rady, ktori nie su ¢lenmi spolocenstva, musi byt mensi
ako pocet ¢lenov dozornej rady, ktori st élenmi spoloéenstva. Clenstvo v dozornej rade je nezluditelné s ¢lenstvom vo
vybore.

3) Na cele dozornej rady stoji predseda dozornej rady. Predsedu dozornej rady voli dozorna rada z ¢lenov dozornej rady.

4) Clenovi dozornej rady je za vykon jeho funkcie priznana odmena.

5) Dozorna rada ma pravo zvolat zasadnutie zhromaZdenia, ak dochadza alebo uz doslo k bezdévodnému zniZzeniu majetku
spolocenstva alebo ak je podozrenie, Ze doslo k poruseniu tohto zakona alebo inych vieobecne zavaznych pravnych
predpisov, alebo k poruseniu zmluvy o spolocenstve alebo stanov; dozorna rada ma v takom pripade povinnosti vyboru
Dozorna rada zvola zasadnutie zhromaZdenia, ak ju o to poziada splnomocneny zdstupca ¢lenov spolo¢enstva podla.

6) Dozorna rada, ktorej uplynulo funkéné obdobie a nie je zvolend nova dozornd rada, a dozorna rada, ktord nema pocet
¢lenov podla odseku 2 a na uvolhené miesto nenastupil nahradnik, az do zvolenia novej dozornej rady alebo ¢lena
dozornej rady moze vykonavat len opravnenia podla odseku 5.

7) Rozhodnutia dozornej rady sa prijimaju konsenzom. V opacnom pripade v sprave uvedie pisomné stanoviska jednotlivych
¢lenov dozornej rady.

8) Rokovanie dozornej rady organizuje a riadi predseda podla harmonogramu resp. podla potreby. Zo zasadnutia rady sa
vyhotovuje zapisnica, ktora sa zverejni na webovej stranke.

a. Dozorna rada overuje postupy pri riadeni spoloéenstva, je opravnena kedykolvek nahliadnut do zmludv, Gc¢tovnych
dokladov, vsetkych spisov, zdznamov a zoznamov tykajucich sa spolocenstva a zistovat realny a vykazovany stav
spologenstva. Kontroluje a zhromazdeniu predkladd zavery a odporucania tykajuce sa najma plnenia uloh uloZenych
vyboru spolocenstva, dodrZiavanie zmluvy, hospodarskej a finan¢nej ¢innosti spoloéenstva, stavu majetku spolocenstva,
jeho zavazkov a pohladavok.

b. Dozornd rada preveruje spravnost Uctovnej zavierky, navrhy na rozdelenie zisku alebo na Ghradu straty.

c. Predseda dozornejrady ma pravo zucastriovat sa na rokovani vyboru a podavat navrhy a pripomienky k ¢innosti
Spolocenstva.

C.14
Zanik spolocenstva a majetkové vyporiadanie

Spolocenstvo zanika:

a. rozhodnutim zhromazdenia,

b. nadobudnutim vlastnictva k spolo¢nej nehnutelnosti jednym vlastnikom,

c. dnom uvedenym v rozhodnuti sidu o zruseni spolocenstva alebo dfiom, ked toto rozhodnutie nadobudne prévoplatnost,

d. zrusenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia, zrusenim konkurzu z dévodu, Ze majetok Upadcu nepostacuje na
Uhradu vydavkov a odmenu spravcu konkurznej podstaty, zamietnutim navrhu na vyhldsenie konkurzu pre nedostatok
majetku, zastavenim konkurzného konania pre nedostatok majetku, zrusenim konkurzu pre nedostatok majetku alebo
zrusenim konkurzu po splneni koneéného rozvrhu vytazku,

e. likvidaciou - na likvidaciu je spolocenstvo povinné vymenovat za likvidatora predsedu Spolocenstva,

f.  bez likvidacie — zlicenim s inym pozemkovym spolocenstvom o ¢om rozhoduje zhromaZdenie vlastnikov,

g. prilikvidacii spolo¢enstva — pravnickej osoby ma kazdy ¢len spolocenstva podla podielu ( v %) na spolo¢nej
nehnutelnosti, pravo na podiel na likvidacnom zostatku majetku.

h. Spolocenstvo zanika diom vymazu z registra.

i. Na zruSenie spolodenstva sa primerane vztahuju vieobecné ustanovenia o likvidacii spolo¢nosti podla § 70 az § 75a
Obchodného zdkonnika.

¢.15
Zmeny a dopinky zmluvy

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat vo forme pisomnych dodatkov ku zmluve, kazdy s platnostou originalu
a schvalit rozhodnutim valného zhromaZdenia podla uvedenych podmienok hlasovania na valnom zhromazdeni.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia Obcianskym zakonnikom a inymi véeobecne platnymi predpismi. Prava a
povinnosti uloZené touto zmluvou, ako i pojmy fou pouzivané, sa budd vykladat a aplikovat v stlade s prislusnymi
ustanoveniami platnych pravnych predpisov a praxe Slovenskej republiky.

3. Ucastnikom tejto zmluve je kazdy vlastnik, ktory ziska podiely na spoloénej nehnutelnosti. Clenom sa stane po overeni
udajov v evidencii a doruceni prislusnych dokladov potvrdzujucich jeho majetkovy podiel na spolo¢nej nehnutelnosti,

Cl. 16
Zaverecné ustanovenie

1. T&to zmluva nadobuda platnost a ucinnost diiom jej schvalenia valnym zhromazdenim vlastnikov spolo¢nej
nehnutelnosti.

2. Pokial v tejto zmluve nie je ustanovené inak, alebo ak niektoré ustanovenia zmluvy by boli v rozpore s pravnymi
predpismi v dosledku neskorsie prijatych zakonnych zmien, pravne vztahy vyplyvajlce z tejto zmluvy sa spravuju
pravnymi normami platnymi a G¢innymi v ¢ase vzniku tychto pravnych vztahov.

3. Prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami zdkona 97/2013 Z.z. v platnom
zneni a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
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4. Ak sa ktorékolvek z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, alebo nevykonatelnym, tato neplatnost, alebo
nevykonatelnost nespdsobi neplatnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy s vynimkou, ak by tieto ustanovenia nemohli
byt oddelené od ostatného obsahu zmluvy pre povahu zmluvy, jej obsah alebo okolnosti, za ktorych bola zmluva
uzatvorend. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykonaju vsetko pre to, aby dosiahli rovnaky vysledok, ako bol zamyslany
tymito neplatnymi alebo nevykonatelnymi ustanoveniami.

5. Pokial nebude mozné dorucit pisomnosti G¢astnikovi tejto zmluvy na adresu uvedenud v dokumente o spdsobe
dorucovania a ind adresa nebude znama, pisomnost sa bude povazovat za doruéenu diiom vrétenia zasielky
odosielajucej strane zmluvy a to i vtedy, pokial sa o odoslani pisomnosti druha strana zmluvy nedozvie.

6. Zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, pricom ¢lenovia pozemkového spolo¢enstva beru na vedomie, Ze s ohladom na
vysoky pocet ¢lenov bude zmluva dorucena kazdému na zaklade vyslovného poZziadania, ina¢ bude zmluva spristupnena
na webovej stranke www.komposesorat.sk.

¢.17
Prechodné ustanovenia
Tento DODATOK ¢€.1 zmluvy bol schvaleny valnym zhromazdenim vlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti, clenov spolocenstva

spolo¢nej nehnutelnosti. DODATOK €. 1 zmluvy ma 8 stran.

Vo Vrutkach, dria 27.4.2019

Predseda spoloCenstva: e
Podpredseda spoloCenstva: e

Predseda dozornej rady spoloCenstva: ..occcocciieeeiiee e

DOPLNOK €. 1/2019 k Zmluve o pozemkovom spoloéenstve Vritocky komposesorat, p. s.
prijatej na zhromaZzdeni vlastnikov dna 27.4.2019 vo Vrutkach
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