Sprava o ¢innosti vyboru Vratockého komposesoratu za rok 2023

1) V ROKU 2023 sa po roznych peripetiach podarilo zvolit nové organy pozemkového
spolocenstva:

Zvoleny vybor v zlozeni: Radovan Kovac, Matej Levak, Juraj Ruttkay

Dozorna rada v aktualnom zlozeni: Ladislav Jantulik, Zdena Valkova, Lubor Vladar

2) MAJETKOVE POMERY POZEMKOVEHO SPOLOCENSTVA

Druh Vymera[m2]

Les 1 688 326

TP B0 659

oP 2174

Iné 88 588

Celkom: 1859 748
Typ Pocet Wymera[m2] Hlasy
Znami spoluvlastnici 235 1614 909 86,34
Mezisteni spoluvlastnici 42 205 689 11,05
Zosnuli spoluvlastnici 6 24 466 1.31
SPF - Slov. pozembkowy fond 0 0 0,00
Tretie osoby / splnomocnenci 1 14 688 0,78
Celkom za vietky typy: 284 1859 752 99.48

V roku 2023 doslo k od¢leneniu dvoch parciel KN parc. ¢. 3971/1 o vymere 625 m?, 3941/11
o vymere 729 m? od spolo¢nej nehnutelnosti pre potreby vykupu v prospech NDS za kupnu
cenu 16,77 €/m2

3) OBHOSPODAROVANIE SPOLOCNEJ NEHNUTELNOSTI
a) Lesny majetok- 168,83 ha

Obhospodarovanie lesa organizuje a je zodpovedny OLH Ing. Mally, ktory zacal svoju ¢innost uz
s predchadzajlcim vyborom.

Vybor momentalne neuvaZzuje o potrebe taZzby dreva, situacia na trhu s drevom nie je
priazniva, a kedZe mame uréeny plan tazby na roky 2022 — 2031 je na naSom uvazeni kedy ho
naplnime. Preto sa vybor rozhodol pockat kym sa situacia s drevom ustali, aby bola pre
komposesorat ¢o najvyhodnejsia.

Skoro vSetky nase lesy mame aj v obhospodarovani, vynimkou je iba lokalita Bagarovej chaty,
kde sa pri 10 ro¢nej taxacii ( PSoL — plan starostlivosti o les ) zanedbala komunikacia s Uradmi



a parcela EKN 3804 o vymere 20 340 m2 nie je zaradend pod nase obhospodarovanie, nakolko
je spojena s ostatnymi parcelami. Nastdva tu otazka ¢o mame urobit. Ak situdciu nevyrieSime
predmetny pozemok prejde pod spravu LESOV SR, ktoré maju 50% rezijné naklady Cize zo
vSetkého ¢o zarobia v prvom rade odrataju polovicu na Uradnikov a az nasledne mozno nieco
daju nam, alebo, aby sme sa dostali k vlastnému majetku musime investovat a vyhotovit na
vlastné naklady novy PSol, geometrické plany, Ziadosti a vyjadrenia, ¢o nds bude stat
odhadom zbytocne aj 2000 €. Predpokladdame, Ze tu je podla PSoL cca 150 m? dreva.
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Na drvivej vacsine mame zdkaz tazby, z tohto dévodu sme vypracovali znalecky posudok, kde
nam vychadza na roky 2022 — 2031 ro¢na nahrada 22580,86 €. V roku 2024 teda prebehli
jednania so Zivotnym prostredim v Ziline a Ziadost o platbu momentélne pripravujeme a bude
podana za roky 2022 a 2023 ¢o spolu bude ¢init nahradu 45 161,72 €. Z tohto dovodu mame
za to, ze plan taZzby si posunieme na horsie roky, aby kazdoroc¢ne podielnici dostali dividendy
v dostatocnej miere.



V lokalite Dubna Skala sme boli odrezani od pristupu k nasim parceldam. V roku 2023 a 2024
prebehli rokovania s NDS, kde doslo k rozhodnutiu, Ze ndm bude vybudovana trasa k tymto
pozemkom, aby sme mohli v budlcnosti obhospodarovat nas majetok. Jednd sa o cca 60 ro¢ny
porast s vymerou cca 9 hektdrov, s rozmanitou skladbou drevin, SM, SC, BO, BK s vySkou cca 20
metrov a objemom jednotlivych stromov cca 0,4 m3 ¢&ize relativne mlady porast.

V lokalite tunela Dubna Skala NDS chcela eSte pocas roka 2023 odkupit pozemok, ktory mali
v najme. Umelym pozdrzanim sme dokdzali vybavit Uhradu ndjmu ( Dodatok ¢. 4 ) za rok 2024
vo vyske 17 768,96 €, ktoré sa Coskoro pripiSu na nas ucet. Nasledne tym, Ze NDS tento
pozemok potrebuje, teda tak ¢i tak by doslo k jeho vyvlastneniu, na schodzi dha 27.4.2024
budeme odsuhlasovat oddelenie spolo¢nej nehnutelnosti parcely: CKN 3891/16 o vymere
10490 m?, 3891/17 o vymere 138 m?, 3891/8 o vymere 94 m?, 3891/15 o vymere 107 m?,
3890/2 o vymere 375 m?, dalej sa v zmluve uvadzaju aj parcely, ktoré boli oddelené na valnej
hromade v roku 2023, a ku ktorym uz NDS posiela jednotlivym viastnikom kdpne zmluvy. Tu
zrejme do$lo k omylu - jednd sa o parcely 3941/11 o vymere 625 m? a 3971/1 o vymere
729m?.

Spolu teda podielnici, ak schvalia oddelenie pozemkov od spolo¢nej nehnutelnosti, budu
predavat 11 204 m? v prospech NDS za cenu, ktord sa ndm podarilo vybojovat, teda za 19,16
€/m? ¢o predstavuje sumu cca 214 713 €.

b) Cintorin

Prebehlo rokovanie s mestom Vrutky, kde sme mali zaujem o navysenie suic¢asného najmu vo
vyske 166 €/rok za pozemky vo vymere 33 565 m? na cintorine. Bolo ndm vysvetlené Ze mestu
Vrutky cintorin neprinasa Ziadny zisk, je to pre nich iba ndkladova polozka a mali by zaujem
zUcastnit sa valnej hromady a poZiadat nasich ¢lenov o darovanie, respektive odkupenie za
symbolicku cenu kedZe mesto Vrutky nema potrebné financie a ani nedisponuje pozemkami,
ktorymi by ndm vedeli predmetnu lokalitu zamenit za inu. Zistili sme, Ze Vrutocky
komposesorat uz 2x daroval pozemky mestu Vrutky. Na valnej hromade budeme hlasovat akou
cestou sa uberieme, nakolko ndm ndjomna zmluva na konci roka 2026 kondi.

Mame viacero moznosti:

1) Darovat mestu

2) Odpredat mestu za symbolicku cenu

3) Predat za znalecku cenu, ktord je cca 600 000 €

4) Nepredavat a ziadat symbolicky ndjom tak, ako je to doteraz
5) Nepreddvat a Ziadat ndjom vo vyssej sume

6) Nepredavat a Ziadat ndjom odvodeny od znaleckej ceny cca 20 000 € / rok



c) Zakovské katy

V tejto lokalite mame Ciernu stavbu plota, ktord nds stala 4000 €. Od mesta Vrutky sme za tuto
¢iernu stavbu dostali pokutu 1500 € a momentdlne prebieha jej legalizacia. Trosku to trva
nakolko nam stary vybor povedal, Ze ¢ast dokladov je v spisoch na mestskom Urade, avsak tam
nie je ni¢. Museli sme teda nanovo robit projektovi dokumentdciu, vykresy, geometrické
zameranie, kde sme zistili Ze existujuci plot je na susednych pozemkoch. Dochdadzame vsak uz
do finadlnej fazy a pevne dufame, Ze legalizacia sa nam podari.

Cast predmetnej parcely je v prendjme, uréitd ast sa uvolnila, nakolko ndjomcovia odstupuju
od ndjomnych zmllv a chcu ich zrusit od Uplného pociatku. Podla ich vyjadreni boli podvedeni
Vrutockym komposesoratom, nakolko predmetnd nehnutelnost nie je rekreacna oblast, nie je
tak uvedend ani v tzemnom plane a ked pridu na Mestsky Urad Vrutky pre informacie
dozvedia sa, Ze je tam Cierna stavba ¢o nepdsobi moc déveryhodne.

d) Lokalita Piatrova

V tejto lokalite mame dalsiu Ciernu stavbu. Jedna sa naozaj o stavbu, nakolko tu bol upraveny
terén, vykopana elektrickd pripojka, zakopana Zumpa a to vsSetko bez stavebného povolenia.
Podla informacii zaciatok siaha do roku 2019. Vybor nerozumie preco sa nieco takéto udialo.
Na tejto stavbe je do sucasnej doby preinvestovanych viac ako 30 000 €, ¢o je astronomicka
suma. Ak by sa bol kupil obyc¢ajny kanceldrsky kontajner, stdlo by nds to 5000 €. Ak to
porovname s platenim najmu v budove SIEMENS ¢o bolo 50-60 € mesacne, tato investicia sa
nam bude vracat 42 rokov, nehovoriac o tom, Ze kazdoro¢ne bude tato stavba vyZadovat dalsie
investicie.

V roku 2024 prebehol na meste Vrutky Statny dozor, kde nam bolo povedané, ze uz
niekolkokrat bol stary vybor upozorneny, aby zlegalizoval predmetnu stavbu. Najhorsie vsak je,
Ye stavba stoji iba 12,5 metra od hlavnej plynovej rury, ktora prepéja Martin a Zilinu a mé
ochranné pasmo 20 metrov na kazdu stranu. Nevieme ako mohol stary vybor prehliadnut tdto
zavaznu skutocnost.



Od mesta Vrutky ndm bude udelend dalsia pokuta za tuto Ciernu stavbu

Na zaver by sme chceli poZiadat ¢lenov o to, aby kazdy mal podpisane GDPR, a ak sa bude dat,
spolu s Cislom Uctu ( nie je to podmienka ). Ked nam vsak poskytnete Cislo uc¢tu, mame vsetci
velmi ulahéenu robotu pri vyplacani penazi.

PLANY NA ROK 2024:

) Legalizacia Ciernej stavby plota na Zakovskych kutoch

) Legalizacia Ciernej stavby drevenej kancelarie

) Podanie Ziadosti o vyplatenie nahrad za obmedzenie hospodarenia

) Skusit vyriesSit nevysporiadatelnost lesov na Vrutkach, nakolko kataster Vrutky je
najnevypriadanejsi v Turci

5) Spojit majitelov lesov a spolu Ziadat nahradu za plyn a jeho trasu vedenu horami

smerom na Zilinu (mame vedomost, e uz boli vyplatené takéto nahrady)

6) Spojit majitelov lesov a podat spolo¢nu Ziadost na Uhradu mimo produkénych funkcii

lesa, ktord sa vyplaca kazdych 5 rokov. Nie je to Ziadna prevratna suma, avsak su to

peniaze, ktoré doteraz nikto neziadal a mdzeme za to vypestovat lepsi les, poopravovat

cesty za peniaze Statu, pretoze tieto financie su viazané na to, aby sa preinvestovali

v nasich horach.
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